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  قضايا	متعلقة	ببيع	وشراء	العقارات

*ي�الف)'ة�) الهند(و#ية�مدهيابراديش��الندوة�الفقهية�السادسة�والعشرين�ا�نعقدة�بمدينة�أج�ن،

 م٢٠١٧مارس��٦-٤ال;:�يوافقها�ھ ١٤٣٨جمادى�1خرة�/ ٧-٥: ما�ب�ن

  

�الحكومة� -١ �حددEFا �ال;: �أو�العقارات �ا�دنية �بالحاجيات �ا�تعلقة �العقارات �عMى السيطرة

لحاجة�من�الحوائج�غصب،�و#�يجوز�التعامل�مع�الغاصب�ن�*ي�مثل�هذه�العقارات،�ولكن�

العقارات�الزائدة�عن�حاجيات�مدنية،�أو�غ�'�ا�حددة�من�الحكومة�لحاجة�مّا�يحتاج�بيعها�

 .إكمال�kجراءات�القانونية�وشراؤها�أيضًا�إdى

�من� -٢ �الشراء �و#�يجوز �ويأثم�فاعله، �بيع�عقارات�xوقاف�عن�طريق�غ�'�مشروع، #�يجوز

 .أمثال�هو#ء�الغاصب�ن

#�بد�من�قسمة�ال)'كة�ب�ن�الورثة�فور�وفاة�ا�ورث،�ولكن�إذا�لم�تقسم،�وباع�أحد�الورثة� -٣

�البيع�#�يتجاوز�حصة�ا �العقار�ا�بيع،�و#�يصح�*ي�العقارات�ا�ش)'كة،�فهذا لبائع�من�هذا

 .الزائد�عMى�حصته�دون�إذن�من�الورثة

العقار�الذي�تم�شراؤه�با�ال�الحرام،�#�يجوز�شراؤه��ن�يعرف�حقيقة�الحال،�أمّا�إذا�كان� -٤

 .ا�ش)'ي�#�يعلم�بحقيقة�الحال�فيملكه�بشرائه

�كان�ذلك�#�يجوز�مخالفة�وضع�مع)'ف�به�لدى�الحكومة��نشاء�مجمّع� -٥ سك�:،�ولكن�إذا

العقار�#�يخرج�جرّاء�ذلك�من�ملك�من�يبتنيه،�ساغ�البيع�وفق�خريطة�شخصية�مخالفة�

 .للخريطة�ا�ع)'ف��Eا

 .#�يجوز�بيع�قِطع�xرا��:�ا�عينة�وشراؤها�للمصالح�العامة�بعد�تمام�بيعها�وفق�الخريطة.      ب

�الساحة�� -٦ �يحول �ا�جمّع �مؤسس �كان �فإذا �ا�همة، �الدينية �ا�سلم�ن �حاجة �ا�ساجد إن

وأمثالها�من�xماكن�ال;:�تخصص�للمصالح�العامة�إdى�مسجد،�وتوجد�ف�Eا�شروط�مطلوبة�

�شرعيًا �مسجدًا �ا�كان �ويعت�'�ذلك �عل�Eا، �ا�سجد �بناء �فيجوز �ا�وضع�. للمسجد، ولكن

علق��Eا�حق�جميع�سكان�ا�جمّع�بعد�إنشائه�ف��يب���ا�سجد�ا�خصص�للمصالح�العامة�يت

 .1ن�إ#�بال)'ا��:

�نظرًا�� -٧ �إنشاؤه �يسوغ �ولكن �مجمّع، ��نشاء �قانونية �إجراءات �اتخاذ �للمسلم�ن ينب¡ي



٢ 
 

 .للمشاكل،�إ#�أنه�#�بد�من�مواصلة�الجهود�ل�ع)'اف�به�قانونيًا

#�بد�من�اجتناب�الديون�الربوية�قدر�ما�يمكن،�ويسوغ�الحصول�عل�Eا�من�البنوك�لشراء�� -٨

 .ا�¤£ل�أو�العقار��نشاء�مجمّع�عند�الحاجة

يتع�ن�ا�بيع�بتعي�ن�رقم�القطعة�xرضية�ا�درجة�*ي�خريطة�ا�جمّع،�وتجوز�عملية�البيع�� -٩

�تغي�'  �أي �إدخال �ا�جمّع ��ؤسس �و#�يجوز �هذه، �يحرث��والشراء �بدأ �البائع �ولو�كان ف�Eا،

�ويظلّ� �ذلك�من�ملك�ا�ش)'ي، �ا�بيعة�من�العقار�بإذن�ا�ش)'ي�ا�الك�#�يخرجها الحصة

ا�لها
ً
 .مالك

�انتقل�العقار�إdى�ملك�.    أ - ١٠ �فإذا �ا�لك، �ويكفي�انتقاله�إdى �بيع�العقار، #�يجب�القبض�*ي

 .ء�أن�يش)'يه�منهمؤسس�ا�جمّع،�فله�أن�يبيعه،�ويجوز��ن�يريد�الشرا

فإذا�لم�ينتقل�إdى�ملكه�بأن�تم�وعد�البيع�فقط،�ولم�يدفع�العربون�إ#��حكام�هذا�الوعد��  . ب

 .فحسب،�فليس�له�أن�يبيعه

لو�تعامل�مدير�ا�جمّع�مع�مالك�العقار�وفق�رضاه�لبيع�العقار�ودفعِ�الثمن�*ي�أجل�مع�ن،��  . ج

�التعامل�وب �فهذا �كعربون، �ماليًا ا
ً
فإن�حدث�بعد�البيع�. يعه�وشراؤه�جائزفدفع�إليه�مبلغ

 .عائق�قانوني�*ي�تسليم�العقار�إdى�ا�ش)'ي�فيجب�ردّ�الثمن�كله

�العقار�و#�� - ١١ �بواسطة�السمسار�طريق�#�يعرف�فيه �أن�يتخذ�للبيع�والشراء #�يجوز�شرعًا

 .مالك�العقار

�عMى�ا�ش)'ي�عند�بيعه�إيّاه�أن�#�يبيعه�إ#  - ١٢
َ
رَط

َ
�له�عندما�يريد�بيعه�إذا�كان�مالك�العقار�ش

 .ف��يجوز،�إ#�إذا�باعه�ا�ش)'ي�من�غ�'�شرط�مسبق،�وتراضيا�به،�فليس�*ي�ذلك�حرج

�إلغاء�الصفقة�عند�عدم�دفع�الثمن�*ي�xجل� - ١٣
َ
رِط

ُ
يجوز�شراء�العقار�بالتقسيط�*ي�حالة�ش

�أقساطه� �اس)'داد �إ# �للمش)'ي �يحق �و# �العقد، �*ي �به �مصرحا �ذلك �كان �إذا ا�حدد،

 .دفوعة�منه�*ي�حالة�عدم�دفع�جميع�xقساط�عMى�ميعادهاا�

�ف��يجوز� - ١٤ �نز®Eًا، �والتعامل �xجر�معلومًا، �يكون �أن �بشرط �ولكن �جائزة، �السمسرة أجرة

�أو�قول� للسمسار�*ي�بيع�العقار�تناول�أك¯'�من�القيمة�بإخفاء�القيمة�من�أحد�العاقدين،

 .الزور

وظلم،�واش)'اطه�أنه�#�بد�من�بيع�هذا�العقار��عدم�تسليم�السمسار�مخالف��قت°���البيع، - ١٥

 . منه�شرط�فاسد،�#�يجوز 
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