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  قضايا	جديدة	ببيع	وشراء	البيوت	السكنية

'ي�الف��ة�ما�) الهند(و"ية�مهاراش��االندوة�الفقهية�السابعة�والعشرين�ا�نعقدة�بمدينة�مومباي،�

 م٢٠١٧نوفم>��/ ٢٧-٢٥ال�89يوافقها�ھ ١٤٣٩ربيع�0ول�/ ٩-٧: ب(ن

  

يجوز�لسكان�0كواخ�Oعتياض�عن�ملفات�ا�باني�من�البنّاء�أو�من�الرجل�Cخر�بشرط�أن� )١(

�للقانون�الحكومي
ً
 ."�يكون�ذلك�مخالفا

يجوز�لساك0�8gكواخ�أن�يبيعوا�مبانdeم�بعد�أن�تمّ�بناؤها�وقبل�أن�تحدّد�أرقامها�شريطة� )٢(

 .أن�"�يف�8opذلك�إmى�الjkاع

)٣( �qgيجوز�التصرف�فيه�بيعا�أو�شراء�لو�تمّ�بناء�ا�ب�uوتمّت�حيازته�من�قبل�ا�ستحق�له،�ف

 .بما�يخالف�القانون�الحكومي،�لكن�لو�وقع�ذلك�التصرف�فإن�العقد�ينفذ

 ."�يجوز�للبنّاء�أن�يبيع�ملفات�0كواخ�ا�صطنعة،�كما�"�يجوز�شراؤها�مع�العلم�{dا )٤(

�بيعت�لهم�من�قبل� )٥( ك�ا�باني�ال89
ّ
uينب�ي��� كمساعدة�قدم�dا��-الحكومة�بأسعار�رخيصة

 .أن�يراعوا�القانون�الحكومي�'ي�ذلك،�لكن�لو�باعوها�من�آخر�انعقد�البيع�-لهم�الحكومة

ف�الحكومي،أوتقديم�الشهادات�ا�صطنعة�إmى� )٦(
ّ
"�يجوز�شراء�ا�باني�بدفع�الرشوة�إmى�ا�وظ

 .الحكومة�إذا�لم�يكن�عنده�ما�يوافق�الشروط�الuزمة

وز�لغ(��ا�عاق(ن�أن�يش��وا�ا�باني�ع�ى�أساس�وثائق�ا�عاق(ن�ا�زوّرة،�و"�يجوز��عاق�"�يج )٧(

 .أن�يتنازل�عن�حقه�بعوض

��جراءات� )٨( �بواسطته �تتم �الذي �للوسيط �شرعية �حدود �وفق �معينة �أجرة �أخذ يجوز

 .الحكومية�للبيع�والشراء

ءً�ع�ى�التصاميم،�وأن�يش���dا�يجوزOستصناع�'ي�ا�باني،�فيصح�للبنّاء�أن�يبيع�الشقة�بنا )٩(

 .الناس�منه

 .أن�يش��ي�مب�qgمن�آخر�قبل�حيازته�لهشخص�"�يجوز�ل )١٠(

�ا�ش��ي� )١١( �إmى م�الدار�خuل�مدة�محددة
ّ
�لم�يسل �إذا لو�شرط�عند�عقد�الصفقة�أن�البنّاء

�للضرر�عن�
ً
وجب�خفض�السعر�ع�ى�قدر��ما�سببه�من�خسارة�للمش��ي،�صحّ�ذلك،�دفعا

 .ا�ش��ي 



٢ 
 

)١٢( � �يوم�يجري�فيه�التأخر�عن�تسليم�الدار�"بدّ من�التعاقد�ع�ى�تحديد�مبلغ�معّ(ن�عن�كلّ

�للحرج�عن�ا�ستثمرين
ً
 .بدون�عذر�مقبول،�وذلك�دفعا

'ي�حالة�عدم�استكمال�ا�باني�حسب�0وصاف�ا�تفق�علdeا�"�يصح�للبنّاء�أن�يأخذ�أجره� )١٣(

لخسارة�الحقيقية؛�وإذا�كامu؛�لكن�يصح�أن�يش��ط�عند�العقد�أخذ�العوض�ع�ى�قدر�ا

�فإنه� �تراض، �عن �عوض�محدّد �ذلك�ع�ى �بعد �اتفاق �حصل �ثمّ �العقد �يش��ط�عند لم

 .يسوغ�أخذه

لو�باع�الوسيط�أو�الرجل�Cخر�الشقة�ال�89تمّ�بناؤها�من�ا�ش��ي�Cخر�بعد�أن�اش��اها�من� )١٤(

  .عقدصح�هذا�الالبنّاء�أو�من�الرجل�Cخر،�وقام�بتسجيلها�باسمه�بسبب�مّا،�في

  :ملحوظة	حول	اخت�ف	الرأي

�'ي�مكانه،�فيجوز�بيع�ا�لف�وشراؤه،�وإذا�كان�البنّاء�قد�) ١(قرار�رقم�
ً
إذا�كان�الكوخ�موجودا

 
ّ
  ).ا�ف�89جنيد�محمد�البالنفوري. (هدمه�ف�uيجوز�شراء�ا�لف

�عليه) ١٠(قرار�رقم� �أو�يضع�يده �من�Cخر�ولو�لم�يحزه �. (يجوز�شراؤه رجيب،�الشيخ�محمد

O�  ).ك(

��� 


